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CZESC OGOLNA
I DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper New City Development Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig spétka jawna

z siedzibg w Bydgoszczy przy ulicy Marszatka Focha 12, 85-070 Bydgoszcz,
zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Przedsiebiorcéw prowadzonym przez Xl
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem 0000896083

Adres ul. Marszatka Focha 12, 85-070 Bydgoszcz

Numer NIP REGON NIP 9671445159 | REGON 388740845
Numer telefonu 523223752

Adres poczty elektronicznej sekretariat@grupamoderator.pl

Numer faksu -

Adres strony internetowej dewelopera https://grupamoderator.pl/

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istniejg, trzy ukoriczone przedsiewziecia
deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres -

Data rozpoczecia -

Data wydania decyzji o pozwoleniu na | -
uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres -

Data rozpoczecia -

Data wydania decyzji o pozwoleniu na | -
uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres -

Data rozpoczecia -

Data wydania decyzji o pozwoleniu na | -
uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono
lub prowadzi sie postepowania egzekucyjne | Nie
na kwote powyzej 100 000 zt

. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki | ul. Rycerska 24, 85-043 Bydgoszcz, projektowana dziatka oznaczona we wstepnym projekcie podziatu numerem
ewidencyjnej i numer | ewidencyjnym 86/5, obreb 118, o pow. okoto 7954 m?
obrebu

ewidencyjnego?

Numer ksiegi | BY1B/00171681/3

wieczystej

Istniejgce obcigzenia | nie dotyczy

hipoteczne

nieruchomosci lub

whnioski o wpis w

dziale czwartym

ksiegi wieczystej

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej potozenie.
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W przypadku braku
ksiegi wieczystej
informacja o
powierzchni dziatki i
stanie prawnym
nieruchomosci?

nie dotyczy

Informacje dotyczace
obiektow istniejgcych
potozonych w
sgsiedztwie
inwestycji i
wptywajacych na
warunki zycia®

W ogdlnodostepnych publikacjach brak jest informacji o obiektach potozonych w sgsiedztwie inwestycji i
wptywajacych na warunki zycia.
Odnoszac sie do stanu faktycznego w ocenie inwestora do obiektow potencjalnie wptywajgcych na warunki zycia

naleza:

—  Warsztat samochodowy — ulica Pomorska 90

—  Cmentarz Ewangelicko-Augsburski — ulica Zaswiat 6

— Tory kolejowe pomiedzy ulicg Artyleryjska a powstatg inwestycja

— Dworzec kolejowy — Bydgoszcz Gtéwna - ulica Zygmunta Augusta 7

—  Producent pojazdéw szynowych — Pesa Bydgoszcz S.A. — ulica Zygmunta Augusta 11

—  Ulica klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego — ulica Artyleryjska
Nalezy réwniez wskazad, iz zgodnie z informacjg zawartg w Uchwale Nr XXX1/715/20 Rady Miasta Bydgoszczy z
dnia 25 listopada 2020 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Bocianowo-
Artyleryjska” w Bydgoszczy, obszar inwestycji, jak rdwniez obszar w sasiedztwie jest obszarem oznaczonym

symbolami:

MW-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy ustugowej

U — UC - teren zabudowy ustugowej, teren rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 metrow kwadratowych

UP —teren zabudowy ustug publicznych z zakresu oswiaty, nauki i szkolnictwa wyzszego, kultury i sztuki,
opieki spotecznej

KDGP — teren drogi publicznej — ulica klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego

KDZ — teren drogi publicznej — ulica klasy zbiorczej

KDD —teren drogi publicznej — ulica klasy dojazdowej

Akty planowania
przestrzennego i inne

akty prawne na
terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim  lub
zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Brak planu ogdlnego

Obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Bydgoszczy. Uchwata Nr LXI1/1263/22 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 14 grudnia
2022r.

https://www.mpu.bydgoszcz.pl/studium/
https://mapy.mojregion.info/geoportal/f?p=MAPA:113

Miejscowy plan
zagospodarowania

Uchwata Nr XXXI/715/20 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 25 listopada 2020 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego , Bocianowo-Artyleryjska” w

przestrzennego Bydgoszczy. (plan nr 230)
https://www.mpu.bydgoszcz.pl/plany/
https://mapy.moijregion.info/geoportal /f?p=MAPA:113
Miejscowy plan | teren nie jest objety miejscowym planem odbudowy
odbudowy
Inne® Teren nie jest objety aktem prawnym zwigzanym z: rezerwacjg obszaru inwestycji

(CPK), lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej, ustanowienia
form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika
przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow), ustanowienia strefy
ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

2)

nieruchomosci.
3 W szczegodlnoéei obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, halasowe, §wietlne.

4)

W szczegdlnoscei imi¢ i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespolu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposrednie;j i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakoSciowych oraz rodzajow materialow budowlanych.
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https://www.mpu.bydgoszcz.pl/studium/
https://mapy.mojregion.info/geoportal/f?p=MAPA:113
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wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracjg,
utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania, uznania zabytku za pomnik historii,
okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku
kulturowego, ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury,
tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw
jakos$ciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego  planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim
zadaniem
inwestycyjnym

lub

Przeznaczenie terenu

1.MW-U —teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy ustugowej

Maksymalna 1.MW-U-5,0

intensywnos¢

zabudowy

Maksymalna i | Brak informacji w planie

minimalna

nadziemna

intensywnos¢

zabudowy

Maksymalna 60% w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu

powierzchnia

zabudowy

Maksymalna Do 25 m, dopuszcza sie usytuowanie zabudowy o wysokosci do 35 m w obszarze

wysokos¢ zabudowy | okreslonym na rysunku planu

Minimalny udziat | 30% w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej

procentowy

powierzchni

biologicznie czynnej

Minimalna liczba | 0,7 miejsca do parkowania przypadajgcego na 1 mieszkanie, w przypadku budowy

miejsc do parkowania | nowych budynkéw oraz rozbudowy budynkdw istniejgcych
Dla funkcji ustugowych: od 0 do 10 mp na 1000m? powierzchni uzytkowej budynku
administracyjnego, biurowego, urzeddéw, obiektow ustugowych, handlowych,
gastronomicznych; od 0 do 7 mp przypadajacych na 100 miejsc siedzgcych w obiektach
nauki i szkolnictwa wyzszego, oswiaty; od 0 do 30 mp na 100 tézek w hotelach i
szpitalach; od 0 do 6 mp na 100 t6zek w internatach lub zwiedzajgcych w obiektach
wystawowych; od 0 do 8 mp na 1000m? pow uzytkowej bibliotek, obiektéw ustug
zdrowia i opieki spotecznej.
llos¢ mp dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: 1 stanowisko na parkingach
o liczbie od 6 do 100 mp; 2 stanowiska na kazde 100 miejsc, na parkingach o liczbie
miejsc do parkowania pow. 100.

Warunki ochrony | - obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco

srodowiska i zdrowia | oddziatywaé na $rodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony

ludzi, przyrody i | Srodowiska, z wytgczeniem lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz inwestycji

krajobrazu zgodnych z przeznaczeniem terendw okreslonym w planie, w tym zabudowy
mieszkaniowej wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg, garazy i parkingow;
- W rozumieniu przepiséw dotyczgcych ochrony przed hatasem, tereny oznaczone
symbolami MW-U i UP nalezy kwalifikowac jako tereny potozone w strefie sSrodmiejskiej
miast pow. 100 tys. mieszkancéw;
- wymagane ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terendw w sposéb
zmierzajacy do ochrony budynkéw przed nadmiernym hatasem i drganiami, m.in.
poprzez zastosowanie rozwigzan technicznych zapewniajgcych podwyzszong
izolacyjnosc¢ przegrod i okien w budynkach usytuowanych w bezposrednim sgsiedztwie
ulic Zygmunta Augusta i Artyleryjskie;j.

Wymagania nie dotyczy

dotyczace zabudowy i
zagospodarowania
terenu  potozonego
na obszarach
szczegblnego
zagrozenia powodzig

Warunki ochrony
dziedzictwa

kulturowego i
zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej

Na rysunku planu wskazuje sie obszar wpisany do ewidencji zabytkdow i zabudowe
zabytkowq: wpisang do rejestru zabytkéw woj. Kujawsko — pomorskiego, objeta
ochrong na podstawie przepisow odrebnych, wpisang do ewidencji zabytkdw;
wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej ,,B”, pokrywajaca sie z zasiegiem strefy
ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ,,W”, obejmujgca caty obszar
opracowania planu, w granicach ktérej obowigzuje: zachowanie proporcji
wysokosciowych zabudowy ksztattujgcg sylwetke zespotu zabudowy srédmiejskiej,
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dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej z
zatozeniem harmonijnego wspotistnienia elementéw historycznych i wspétczesnych,
zachowania historycznego rozplanowania ulic i ich szerokosci, zachowanie historycznie
uksztattowanych linii zabudowy, zachowanie i rewaloryzacja zieleni komponowanej, w
tym przedogrédkow, usytuowanych przed budynkami wzdtuz ciggéw komunikacyjnych,
zachowanie budynkéw wpisanych do ewidencji zabytkéw o funkcji mieszkalnej i
ustugowej z mozliwoscig ich przebudowy, rozbudowy i nadbudowy, z wytgczeniem
budynkdéw usytuowanych w granicach dziatek: nr ewid. 27 (obr. 118) przy ul. Rycerskiej
20, nr ewid 35/8 (obr. 126) przy ul. Pomorskiej 88f, nr ewid. 138 (obr. 126) przy ul.
Gdanskiej 145, przeznaczonych czesciowo pod rozbudowe uktadu komunikacyjnego,
rewaloryzacja zespotu zabudowy pn. Bydgoski Londynek w historycznym ukfadzie
przestrzennym w granicach obszaru wpisanego do ewidencji zabytkédw: utrzymanie
istniejgcej zabudowy zabytkowej oznaczonej na rysunku planu, przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy istniejgcych budynkow realizowaé w nawigzaniu do skali,
gabarytdw i charakteru zabudowy; lokalizacja nowej zabudowy w nawigzaniu do
historycznego rozplanowania budynkéw, z uwzglednieniem skali, gabarytow i
historycznego charakteru zespotu z wyjgtkiem budynku usytuowanego przy ul.
Pomorskiej 88f, dla ktérego dopuszcza sie dyslokacje w granice terenu 5.MW-U, po
przebudowie uktadu drogowego w ul. Chocimskiej, zgodnie z planem; dla budynkdéw—
wpisanych do ewidencji zabytkdw przeznaczonych do zachowania ustala sie:
konserwacje, rewaloryzacje i rekonstrukcje, zachowanie lub odtworzenie detali
architektonicznych, zachowanie kub nawigzanie do historycznie ksztattowanych form
dachéw stromych i ich kolorystyki, zachowanie lub odtworzenie drewnianej stolarki
okiennej i drzwiowej, jej historycznych ksztattéw, podziatéw i detali, zachowanie i
konserwacje elewacji ceglanych z zakazem ich tynkowania, malowania i ocieplania od
strony zewnetrznej budynku, zakaz ocieplania elewacji frontowych budynkoéw, a takze
pozostatych elewacji (np. szczytowych) ozdobionych historycznym detalem
architektonicznym, zakaz stosowania na elewacjach frontowych zaluzji zewnetrznych
zastaniajgcych obramienia okienne.

Wymagania
dotyczace  ochrony
innych terenéw lub
obiektéw
podlegajacych

- W granicach terenu objetego planem nie wystepujg tereny gornicze oraz obszary
zagrozenia osuwaniem sie mas ziemnych, obszar objety planem potozony jest poza
obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig, nie okresla sie krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania wojewddztwa ze wzgledu na brak audytu krajobrazowego oraz nie
wyznaczenie takiego krajobrazu w planach zagospodarowania wojewddztwa, obszar
objety planem potozony jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 140
pn. Subzbiornik Bydgoszcz;

System transportowy tworzg drogi publiczne i drogi wewnetrzne, stanowigce: ulice
klasy gtownej ruchu przyspieszonego — KDGP, ulice klasy zbiorczej — KDZ, ulice klasy
lokalnej — KDL, ulice klasy dojazdowej — KDD, ulice klasy dojazdowej — droga pieszo-
jezdna — KDX, drogi wewnetrzne — KDW; obowigzuje zachowanie ciggtosci powigzan
elementdéw pasa drogowego w szczegdlnosci jezdni, Sciezek rowerowych, chodnikéw w
granicach planu oraz w powigzaniu z zewnetrznym uktadem transportowym, dopuszcza
sie etapowanie budowy i rozbudowy ulic.

ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

Warunki i
szczegbtowe zasady
obstugi w zakresie
komunikacji
Warunki i
szczegbtowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury

technicznej

System infrastruktury technicznej tworzg istniejgce i projektowane przewody i
urzadzenia uzbrojenia terenu; wymagane powigzanie istniejgcych i projektowanych
sieci uzbrojenia terenu z uktadem zewnetrznym; nowe i rozbudowywane sieci
uzbrojenia terenu nalezy lokalizowac¢ w granicach terenéw przeznaczonych w planie
pod drogi lub infrastrukture techniczng, a gdy nie jest to mozliwe ze wzgledéw
technicznych, dopuszcza sie ich usytuowanie w granicach terendw o innym
przeznaczeniu; ustala sie utrzymanie oraz rozbudowy, przebudowy i remonty
istniejgcych przewoddw i urzadzen uzbrojenia terenu, w tym niezwigzanych
bezposrednio z obstugg terenu.

Zaopatrzenie w wode poprzez system zbiorczej sieci wodociggowej

Odprowadzenie Sciekdw komunalnych poprzez system zbiorczej kanalizacji sanitarnej

Zasady obstugi w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych: maksymalne
ich zagospodarowanie w miejscu wystepowania poprzez: retencjonowanie wadd
opadowych i roztopowych poprzez realizacje nowych zbiornikéw i ciekdw wodnych,
przede wszystkim w granicach obszaréw zagospodarowanych zielenig, odprowadzenie
wod opadowych i roztopowych do gruntu z uwzglednieniem warunkéw gruntowo-
wodnych terenu, wykorzystywanie wéd opadowych i roztopowych do drugorzednych
celéw gospodarczych, stopniowe uwalnianie nadmiaru wéd deszczowych z odptywem
do zbiorczej kanalizacji deszczowej. W przypadku braku ww. mozliwosci dopuszcza sie
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zbiorczej sieci kanalizacji
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deszczowej. Sieci kanalizacji wéd opadowych i roztopowych muszg stanowi¢ odrebny
system w stosunku do sieci kanalizacji sanitarne;.

Zaopatrzenie w gaz poprzez system zbiorczych sieci gazowych s$redniego i niskiego
cisnienia.

Zaopatrzenie w ciepto poprzez zbiorczy system sieci cieptowniczych z miejskiej sieci
cieptowniczej; dopuszcza sie zaopatrzenie w energie cieplng na zasadach
indywidualnych z mozliwoscig wykorzystania gazu z sieci gazowej, oleju opatowego,
energii elektrycznej, zrédet energii odnawialnej oraz innych paliw przy zastosowaniu
instalacji i urzadzen wykorzystujgcych niskoemisyjne technologie spalania; w
istniejgcych budynkach wymagana jest wymiana kottow i piecow domowych opalanych
np. weglem na nowoczesne urzgdzenia grzewcze o wysokiej sprawnosci energetycznej,
dopuszcza sie termomodernizacje budynkoéw.

Zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez przewody i urzgdzenia przedsigbiorstwa
energetycznego; przewiduje sie skablowanie istniejacej, napowietrznej linii
elektroenergetycznej 11kV jako podziemnej linii elektroenergetycznej WN 110kV relacji
GPZ Pétnoc — GPZ Jachcice, dla ktérej wskazuje sie orientacyjnie strefe obstugi
technicznej; dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych stacji transformatorowych z
mozliwoscig przebudowy i rozbudowy, dyslokacje i lokalizacje nowych stacji
przedsiebiorstwa energetycznego na wydzielonych dziatkach z dostepem do drogi
publicznej lub abonenckich, na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
ustugowej oraz doprowadzenie do nich zasilajgcych linii Sredniego i niskiego napiecia;
nowe, rozbudowywane i wymieniane przewody elektroenergetyczne budowaé jako
przewody kablowe pod powierzchnig terenu, zakaz budowy nowych i rozbudowy
istniejgcych przewoddw elektroenergetycznych jako linii napowietrznych, z
wytgczeniem remontdw istniejgcych, nadziemnych linii i przytaczy; ztacza kablowo-
pomiarowe lub ztgcza kablowe nn nalezy sytuowac jako wbudowane i wkomponowane
w ogrodzenie lub budynek.

Podtaczenie do linii i urzadzen sieci telekomunikacji poprzez istniejacg lub
projektowang sie¢ teletechniczng; nowe, rozbudowywane i wymieniane linie
telekomunikacyjne i internetowe, nalezy realizowac jako przewody podziemne; zakaz
budowy nowych i rozbudowy istniejgcych linii nadziemnych, z wytgczeniem budowy
nadziemnych przytaczy abonenckich prowadzacych do istniejgcych linii nadziemnych, a
takze z wyfgczeniem remontdw istniejgcych nadziemnych linii i przytgczy abonenckich.

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego  planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentow,
znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m
od granicy terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim  lub
zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

Zgodnie z Uchwatg Nr XXXI/715/20 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 25 listopada 2020 .,
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Bocianowo-
Artyleryjska” w Bydgoszczy, dostepnej na stronie:
https://www.mpu.bydgoszcz.pl/plany/

przeznaczenie terenu jest nastepujce:

3.MW-U, 14.MW-U i 15.MW-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
zabudowy ustugowej,

4.U-UC — teren zabudowy ustugowej, teren rozmieszczenia obiektéw handlowych o
pow sprzedazy powyzej 2000m?,

17.Z0O-IPT — teren zieleni ochronnej, teren infrastruktury,

30.KDD, 31.KDD — tereny drég publicznych, ulice klasy dojazdowe;j

23.KDL, 24.KDL i 26.KDL — tereny drdg publicznych, ulice klasy lokalne;j,

18.KDGP — teren drogi publicznej, ulica klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego

20.KDZ — tereny drdg publicznych, ulice klasy zbiorczej.

Maksymalna Dla terenu o symbolu: 3.MW-U i 4.U-UC - 5,0; dla terenu o symbolu: 14.MW-U —4,5;

intensywnos¢ dla terenu o symbolu: 15.MW-U —3,5.

zabudowy

Maksymalna Brak informacji w planie

minimalna

nadziemna

intensywnos¢

zabudowy

Maksymalna - w granicach terenu oznaczonego symbolem 3.MW-U wielko$¢ powierzchni zabudowy

powierzchnia w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - 60%;

zabudowy - w granicach terenu oznaczonego symbolami: 14.MW-U, 15.MW-U i 4.U-UC wielkos¢
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - 70%;

Maksymalna - W granicach terenu oznaczonego symbolem 3.MW-U - 25m, dopuszcza sie

wysokos¢ zabudowy

usytuowanie zabudowy o wysokosci do 35m zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi
na rysunku planu;

) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”
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- w granicach terenu oznaczonego symbolem 14.MW-U: 20m - dla zabudowy
usytuowanej wzdtuz linii rozgraniczajgcej z terenem 22.KDL, 16m — dla zabudowy
usytuowanej wzdtuz linii rozgraniczajacych z terenami: 24.KDL, 27.KDL, dla adaptac;ji
istniejgcej zabudowy poprzemystowej dla funkcji mieszkaniowo-ustugowej, dopuszcza
sie  wysokos¢ zabudowy do 25m a dla istniejagcego budynku mieszkalnego,
usytuowanego na dziatce nr ewid. 317 (obr. 112) przy ul. Kaszubskiej 17 utrzymanie
istniejgcej wysokosci 50m;

- w granicach terenu oznaczonego symbolem 15.MW-U: 16m, wzdtuz ul. Ogrodowe;j
gzyms lub okap budynku nalezy sytuowac na wysokosci od 10 do 13m.

- w granicach terenu oznaczonego symbolem 4.U-UC — 25m;

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni

biologicznie czynnej

- dla terenu oznaczonego symbolem 3.MW-U: 30% w stosunku do pow dziatki
budowlanej

- dla terenu oznaczonego symbolem 14.MW-U i 15.MW-U: 25% w stosunku do pow
dziatki budowlanej

- dla terenu oznaczonego symbolem 4.U-UC: 20% w stosunku do pow dziatki
budowlanej

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

Dla funkcji mieszkaniowych: od 0 do 1 miejsca do parkowania przypadajacego na 1
mieszkanie, w przypadku adaptacji istniejgcych budynkow na cele mieszkaniowe lub
nadbudowy budynkdéw; od 0,7 do 1,5 miejsca do parkowania przypadajgcego na 1
mieszkanie, w przypadku budowy nowych budynkéw oraz rozbudowy budynkéw
istniejgcych

Dla funkcji ustugowych: od 0 do 10 mp na 1000m? powierzchni uzytkowej budynku
administracyjnego, biurowego, urzeddéw, obiektow ustugowych, handlowych,
gastronomicznych; od 0 do 7 mp przypadajacych na 100 miejsc siedzgcych w obiektach
nauki i szkolnictwa wyzszego, oswiaty; od 0 do 30 mp na 100 tézek w hotelach i
szpitalach; od 0 do 6 mp na 100 tdzek w internatach lub zwiedzajgcych w obiektach
wystawowych; od 0 do 8 mp na 1000m? pow uzytkowe] bibliotek, obiektéw ustug
zdrowia i opieki spoteczne;j.

llos¢ mp dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: 1 stanowisko na parkingach
o liczbie od 6 do 100 mp; 2 stanowiska na kazde 100 miejsc, na parkingach o liczbie
miejsc do parkowania pow. 100.

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy
albo decyzjio
ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Sposdb uzytkowania obiektow budowlanych oraz zagospodarowania terenu

obowigzujg ustalenia mpzp

Cechy zabudowy i zago

spodarowania terenu:

gabaryty

obowigzujg ustalenia mpzp

forma
architektoniczna

obowigzujg ustalenia mpzp

usytuowanie linii

zabudowy

obowigzujg ustalenia mpzp

intensywnos¢
wykorzystania terenu

obowigzuja ustalenia mpzp

warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

obowigzuja ustalenia mpzp

wymagania
dotyczace zabudowy i
zagospodarowania
terenu  potozonego
na obszarach
szczegblnego
zagrozenia powodzig

obowigzujg ustalenia mpzp

warunki ochrony
dziedzictwa

kulturowego i
zabytkéw oraz dobr

obowigzujg ustalenia mpzp

kultury wspotczesnej




wymagania
dotyczagce  ochrony
innych terendéw lub
obiektéw
podlegajacych
ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

obowigzujg ustalenia mpzp

warunki i
szczegbtowe zasady
obstugi w zakresie
komunikacji

obowigzuj ustalenia mpzp

warunki i
szczegbtowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury
technicznej

obowigzujg ustalenia mpzp

minimalny udziat
procentowy
powierzchni

biologicznie czynnej

obowigzuj ustalenia mpzp

nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

obowigzuja ustalenia mpzp

wysokos$¢ zabudowy

obowigzujg ustalenia mpzp

Informacje dotyczace
przewidzianych
inwestycji w
promieniu 1 km od
przedmiotowej
nieruchomosci®,
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Na przedmiotowym obszarze obowigzuja we fragmentach lub w catosci plany
miejscowe o numerach: 166, 232, 188, 230, 231, 224, 204, 200, 49, Zgodnie z
informacjami zawartymi w mpzp, dostepnymi pod adresem:
www.mpu.bydgoszcz.pl/plany w planie o numerze 166 przeznacza sie tereny pod:
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng (MW), zabudowe ustugowg z mozliwoscia
rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy pow 2000m? (U/UC),
zabudowe ustugowg i mieszkaniowg wielorodzinng (U/MW), drogi publiczne: ulice
gtéwne ruchu przyspieszonego (KD-GP), ulice zbiorcze (KD-Z), ulice lokalne (KD-L), drogi
wewnetrzne (KD-W); urzadzenia infrastruktury elektroenergetycznej — stacje
transformatorowe (IE); urzadzenia infrastruktury gazowej — stacje redukcyjno-
pomiarowe (IG) oraz tereny zamkniete (TZW)

W granicach terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ustala sie zakaz
lokalizacji zabudowy ustugowej o uciazliwym charakterze (m.in.: punktéw skupu
surowcéw wtérnych, obiektow obstugi motoryzacji, typu stacje paliw, stacje gazu
ptynnego, myjnie samochodowe, warsztaty naprawcze, lakiernie, itp.), ktére moga
spowodowac okresowe lub state ucigzliwosci dla podstawowych funkcji terenu lub
pogorszenie stanu S$rodowiska jak hatas, wibracje, zanieczyszczenia powietrza i
zanieczyszczenia odpadami oraz wymagajg obstugi transportem o zwiekszonym tonazu,
itp.

W zwigzku z ochrong i ksztattowaniem tadu przestrzennego zespoty budynkdéw
wielorodzinnych nalezy realizowaé w sposdb zharmonizowany z zabudowg
mieszkaniowg Osiedla LeSnego, ktdre stanowi obszar zakwalifikowany do débr kultury
wspotczesnej Bydgoszczy, w mysl zasady nawigzania do kompozycji i rozplanowania
Osiedla LeSnego z duzym udziatem procentowym zieleni; zakaz lokalizacji obiektéw
tymczasowych (kioski, pawilony handlowe, wiaty, itp.)

W zakresie ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie
utrzymanie i ochrone wartosciowego drzewostanu, zakaz lokalizacji obiektéw o
funkcjach, ktére moga powodowac okresowe lub state pogorszenie stanu srodowiska
w wyniku emisji hatasu, wibracji, pola elektromagnetycznego, zanieczyszczenia
powietrza, wadd, gleby i zanieczyszczenia odpadami, itp., w trakcie przygotowania i
realizacji inwestycji konieczne jest oszczedne korzystanie z terenu oraz uwzglednienie
potrzeb ochrony srodowiska.

Wyznaczona zostaje strefa ,B” ochrony konserwatorskiej, dla obiektéw zabytkowych,
zlokalizowanych poza ww. strefg ochrony konserwatorskiej wymagane jest zachowanie

6)

Wskazane inwestycje dotycza w szczego6lnosci budowy lub rozbudowy drdg, budowy linii szynowych oraz

przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie $mieci,
wysypiska, cmentarze.
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budynkéw z koniecznoscia przeprowadzenia ich konserwacji, rewaloryzacji i
rekonstrukgji.

W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej: ustala sie podstawowy uktad drég publicznych poprzez wyznaczenie: ulicy
gtéwnej ruchu przyspieszonego (13.KD-GP), ulicy zbiorczej (14.KD-Z), ulic lokalnych
(12.KD-L i 10.KD-L), ponadto dopuszcza sie etapowanie rozbudowy drég publicznych
oraz realizacje drég wewnetrznych w celu zapewnienia dojscia i dojazdu do dziatek oraz
realizacji sieci infrastruktury technicznej; w pasach drogowych dopuszcza sie
zachowanie, remonty i rozbudowe istniejgcych oraz realizacje nowych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej; zaopatrzenie w wode z istniejgcej i projektowanej miejskiej
sieci wodociggowej; odprowadzenie S$ciekdw bytowych poprzez istniejgcy i
projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej zlewni z odprowadzeniem na przepompownie
a nastepnie na oczyszczalnie $ciekow ,Fordon”; odprowadzenie sciekdéw— deszczowych
istniejgcymi i projektowanymi kanatami deszczowymi do zlewni kolektora z odptywem
do rzeki Brdy; projektowany kolektor (K.18 i K.30) z odptywem do rzeki Brdy; urzagdzenia
do retencjonowania wéd opadowych i roztopowych nalezy lokalizowa¢ w granicach
dziatki Inwestora; zaopatrzenie w gaz ziemny poprzez istniejgcy i projektowang sie¢
gazowg Sredniego i niskiego cisnienia, dopuszcza sie wykorzystanie gazu w celach
grzewczych; zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej, w budynkach
istniejagcych wskazana wymiana starych kottéw i piecow domowych na nowoczesne
zrédta ciepta; adaptacja istniejgcej napowietrznej linii WN110kV z obowigzkiem
wkomponowania jej w zagospodarowanie przestrzenne terenu, dopuszcza sie jej
przebudowe, dopuszcza sie wykorzystanie innych ekologicznych zrédet energii; odpady
komunalne, po wczesniejszej segregacji, nalezy przekazywac wtasciwym podmiotom;
podtaczenie do telefonii stacjonarnej poprzez istniejgca i projektowang siec
teletechniczng, zabrania sie budowy nowych oraz rozbudowy i wymiany istniejgcych
napowietrznych linii telekomunikacyjnych, z wytgczeniem remontéw istniejgcych
napowietrznych przytgczy abonenckich, istniejagce napowietrzne linie telefoniczne
docelowo przewidziane do skablowania, zakaz lokalizacji wolno stojacych masztéw
stacji bazowych telefonii komodrkowej na terenach zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej, dopuszcza sie lokalizacje masztéw stacji bazowych telefonii komdrkowej na
dachach budynkéw ustugowych.

W planie nr 232 ustala sie m.in.: zakaz lokalizacji funkcji zwigzanych ze zbieraniem
odpaddéw, skupem i sktadowaniem surowcéw wtdrnych, demontazem pojazdéw,
obstugi motoryzacji (np.: stacje paliw, stacje gazu ptynnego, stacje kontroli i obstugi
pojazddéw, lakiernie, itp., handlu hurtowego, sktadéw i magazynéow, zwigzanych ze
spopielaniem zwtok. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie
zakaz lokalizacji wolnostojgcych budynkéw gospodarczych, muréw, wymagany wysoki
standard architektoniczny i estetyczny budynkéw oraz wszystkich elementéw
zagospodarowania terenu, obowigzuje zakaz montowania na elewacjach budynkéw
anten satelitarnych, urzadzen klimatyzacyjnych, kominéw stalowych, okablowania,
skrzynek elektrycznych, telekomunikacyjnych, gazowych; dopuszcza sie sytuowanie
urzadzen wczesniej wymienionych na dachach lub w specjalnie przygotowanych
wnekach. W zakresie ochrony sSrodowiska, przyrody i krajobrazu obowigzuje zakaz
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywac na
Srodowisko; zadrzewienia, zakrzaczenia oraz zbiornik wodny s3 siedliskiem zwierzat
podlegajacych ochronie; nie ustala sie zasad ksztattowania krajobrazu; wyznacza sie
strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej, réwnoznaczng z zasiegiem strefy ,,W” ochrony
archeologicznej, obejmujacg caty obszar opracowania planu.

W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja: tereny gornicze, obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania sie mas ziemnych

Obszar objety planem potozony jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Waéd
Podziemnych nr 140 pn. Subzbiornik Bydgoszcz.

Obowiazujg nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektéw budowlanych wraz z
umieszczonymi na nich urzadzeniami oraz obiektéw naturalnych (lotnisko Bydgoszcz —
Szwederowo); dopuszcza sie etapowanie budowy i rozbudowy ulic; obowigzuje
powigzanie istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej z systemem
zewnetrznym; podstawowy system zaopatrzenia w wode stanowi zbiorcza siec
wodociggowa; podstawowy system odprowadzenia $ciekédw komunalnych stanowi
zbiorcza sie¢ kanalizacji sanitarnej; podstawowy system odprowadzenia nadmiaru wéd
opadowych i roztopowych stanowig zbiorcze kanaty i kolektory deszczowe lub lokalny
zbiornik wodny; podstawowy system zaopatrzenia w gaz stanowig zbiorcze sieci
gazowe Sredniego i niskiego cisnienia, dopuszcza sie wykorzystanie gazu do celéw
grzewczych; podstawowy system zaopatrzenia w ciepto stanowig zbiorcze sieci
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cieptownicze, zabrania sie stosowania indywidualnych instalacji grzewczych na paliwa
state; podstawowy system zaopatrzenia w energie elektryczng stanowig przewody i
urzadzenia przedsiebiorstwa energetycznego; podstawowy system telekomunikacyjny
stanowig przewody i urzadzenia teletechniczne i/lub przekaz sygnatu za pomoca
urzadzen odbiorczo-nadawczych.

Tereny przeznacza sie pod: zieled urzadzong, zabudowe ustugowa — obiekty
uzytecznosci publicznej z zakresu nauki i szkolnictwa wyzszego, kultury i sztuki (1.ZP-
UP), zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, zabudowe ustugowg (2.MW-U),
infrastrukture elektroenergetyczng — gtéwny punkt zasilania WN/SN ,,Pétnoc” (3.1E),
droge publiczng — ulice klasy dojazdowej (4.KDD).

W planie nr 188 ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu: teren zabudowy
ustugowej z zakresu nauki i szkolnictwa wyzszego, kultury, sztuki, muzealnictwa, sportu,
rekreacji, administracji, zdrowia oraz dopuszcza sie lokalizacje uzupetniajacych funkcji
ustugowych, m.in. handlowych, gastronomicznych, wzbogacajacych podstawowe
przeznaczenie terenu (1.U); teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy
ustugowej (2.MW-U, 4. MW-U, 5.MW-U, 6.MW-U, 7.MW-U, 9.MW-U); teren zabudowy
ustugowej, teren rozmieszczenia obiektéw handlowych o pow sprzedazy powyzej
2000m? (3.U-UC, 10.U-UC); teren zabudowy ustugowej z zakresu o$wiaty, nauki i
szkolnictwa wyzszego, opieki spotecznej, w tym przedszkoli i ztobkéw (8.UOQ); teren
zieleni urzadzonej, ogdlnodostepnej — park miejski, zabudowa ustugowa z zakresu:
nauki w tym szkolnictwa wyzszego, kultury, muzealnictwa, sportu, gastronomii (11.ZP-
U); teren zabudowy ustugowej (26.U); teren infrastruktury elektroenergetycznej —
gtéwny punkt zasilania WN/SN ,,Pétnoc” (12.1E); teren infrastruktury kanalizacyjnej —
przepompownia Sciekdbw komunalnych, teren infrastruktury elektroenergetycznej —
rezerwa terenu pod utozenie linii kablowej wysokiego napiecia (13.1Ks/IE); teren drogi
publicznej — fragment drogi klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego —rezerwa terenu pod
rozbudowe ulicy klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego (19.KD-GP); teren drogi
publicznej — fragment drogi klasy gtdéwnej, rezerwa terenu pod poszerzenie ulicy klasy
gtéwnej (20.KD-G); teren drogi publicznej — ulica klasy lokalnej z torowiskiem
tramwajowym (21.KD-L/KD-T); tereny drdg publicznych — ulice klasy dojazdowej
(14.KD-D; 15.KD-D; 16.KD-D; 17.KD-D; 18.KD-D); teren publiczny — cigg pieszy (27.KPX);
tereny infrastruktury elektroenergetycznej — stacje transformatorowe (22.1E, 23.IE,
24.IE, 25.IE)

Ponadto ustala sie zakaz lokalizacji: sktadéw, obiektdw z zakresu obstugi
motoryzacyjnej typu stacje paliw, stacje gazu ptynnego, stacje diagnostyki
samochodowej, myjnie samochodowe, warsztaty naprawcze, lakiernie itp., oraz
obiektéw ustugowych, handlowych Ilub gastronomicznych w formie budynkéw
wolnostojagcych o pow zabudowy mniejszej niz 100m? oraz jako tymczasowych
obiektéw budowlanych; wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazowych,
ogrodzen petnych, muréw.

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu ustala sie: realizacje parkingdw terenowych z uwzglednieniem nasadzen zieleni
w tym krzewdw i drzew — kazde 10 mp zostanie rozdzielone pasem zieleni o min
szerokosci 2m i na kazde 10 mp przypadaé¢ bedzie 1 drzewo wkomponowane w
zagospodarowanie parkingu.

Zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywacé
na S$rodowisko z wyjgtkiem zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca
infrastruktura; zaopatrzenie w wode ze zbiorczej sieci wodociggowej lub innych zrédet;
wymagane ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu w sposob zmierzajacy
do ochrony budynkéw przed nadmiernym hatasem i drganiami.

Wskazuje sie obiekt wpisany do rejestru zabytkéw (Chodkiewicza 21); wyznacza sie
strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej rownoznaczng z zasiegiem strefy ,W” ochrony
archeologicznej; ustala sie dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji
urbanistycznej kwartatéw srédmiejskich.

Nie ustala sie granic i sposobdw zagospodarowania terendéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym
terendw gorniczych, a takze obszaréow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszaréw osuwania sie mas ziemnych.

Na rysunku planu wskazuje sie: obiekty zabytkowe wpisane do rejestru i ewidencji
zabytkow; linie wyznaczajgce rzedne wysokosciowe i powierzchnie ograniczajgce
wysokos¢ zabudowy i obiektdw naturalnych w rejonie lotniska Bydgoszcz-Szwederowo,
okreslone na podstawie dokumentacji rejestracyjnej lotniska; oS widokowsg;
napowietrzng linie elektroenergetyczng wysokiego napiecia WN 110kV; strefa
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potencjalnego oddziatywania napowietrznej lub kablowej linii WN 110kV;
projektowany szpaler drzew; orientacyjny uktad jezdni.

Zaopatrzenie w wode poprzez system zbiorczej sieci wodociggowej; odprowadzenie
sciekdw komunalnych poprzez system zbiorczej kanalizacji sanitarnej; odprowadzenie
wod opadowych i roztopowych poprzez system zbiorczej kanalizacji deszczowej;
zaopatrzenie w gaz poprzez system zbiorczych sieci gazowych Sredniego i niskiego
cisnienia; zaopatrzenie w ciepto poprzez zbiorczy system sieci cieptowniczych z
miejskiej sieci cieptowniczej, dopuszcza sie zaopatrzenie w energie cieplng na zasadach
indywidualnych z mozliwosciag wykorzystania gazu z sieci gazowej, oleju opatowego,
energii elektrycznej, zrédet energii odnawialnej oraz innych paliw przy zastosowaniu
instalacji i urzadzen wykorzystujgcych niskoemisyjne technologie spalania; w
istniejgcych budynkach wymagana wymiana starych kottéw i piecéw domowych
opalanych weglem (drewnem) na nowoczesne urzgdzenia grzewcze; zasilanie obiektéw
z istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowych poprzez istniejace i
projektowane linie kablowe niskiego napiecia; podtaczenie do linii i urzadzen sieci
telekomunikacyjnej — poprzez istniejgcg i projektowang teletechniczng, nowe,
rozbudowywane, i wymieniane linie telekomunikacyjne realizowac¢ nalezy jako
przewody podziemne.

W planie nr 230 wyznaczono na rysunku m.in.: obowigzujaca linie zabudowy o
wysokosci do 35m, nieprzekraczalng linie zabudowy do 35m, zieler izolacyjng;
informacyjnie: granice obszaru wpisanego do ewidencji zabytkdw, obiekty zabytkowe
wpisane do rejestru i ewidencji zabytkow, linie wyznaczajgca powierzchnie
ograniczajgcg przeszkody dla Lotniska Bydgoszcz-Szwederowo, istniejgca,
napowietrzng linie elektroenergetyczng WN 110kV przeznaczong do skablowania,
granice obszaru potencjalnego oddziatywania istniejgcej, napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN 110kV, orientacyjna granica obszaru obstugi technicznej
podziemnej, kablowej linii elektroenergetycznej WN 110kV, granice obszaréw o
szczegblnych warunkach zagospodarowania terenu potozonego w sasiedztwie obszaru
kolejowego, granice obszarow o szczegdlnych warunkach zagospodarowania
obejmujacy tereny potozone w sgsiedztwie cmentarza.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslajg m.in. ksztattowanie
zabudowy i zagospodarowania terenu z uwzglednieniem zasad kompozycji
urbanistycznej charakterystycznej dla kwartatéw zabudowy srédmiejskiej,
zharmonizowanie nowoprojektowanej zabudowy z zabudowg s$réddmiejska lub
zespotami zabudowy historycznej, zakaz lokalizacji: wolnostojgcych budynkéw
gospodarczych, anten satelitarnych i urzadzen klimatyzacyjnych, skrzynek
elektrycznych, telekomunikacyjnych i gazowych na elewacjach budynkéw; zachowanie
istniejgcych i lokalizacje nowych przedogrédkéow

W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko, w rozumieniu przepisdw odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska, z wytaczeniem lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz inwestycji
zgodnych z przeznaczeniem terendw okreslonym w planie, w tym zabudowy
mieszkaniowej wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg, garazy i parkingow;

- W rozumieniu przepiséw dotyczacych ochrony przed hatasem, tereny oznaczone
symbolami MW-U i UP nalezy kwalifikowac jako tereny potozone w strefie sSrddmiejskiej
miast pow. 100 tys. mieszkancéw;

- wymagane ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terendw w sposéb
zmierzajacy do ochrony budynkéw przed nadmiernym hatasem i drganiami, m.in.
poprzez zastosowanie rozwigzan technicznych zapewniajgcych podwyzszong
izolacyjnosc¢ przegrod i okien w budynkach usytuowanych w bezposrednim sgsiedztwie
ulic Zygmunta Augusta i Artyleryjskie;j.

Na rysunku planu wskazuje sie obszar wpisany do ewidencji zabytkdw i zabudowe
zabytkowaq: wpisang do rejestru zabytkow woj. Kujawsko — pomorskiego, objetg
ochrong na podstawie przepiséw odrebnych, wpisang do ewidencji zabytkdow;
wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej ,,B”, pokrywajgca sie z zasiegiem strefy
ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ,,W”, obejmujgca caty obszar
opracowania planu, w granicach ktdrej obowigzuje: zachowanie proporgji
wysokosciowych zabudowy ksztattujgcg sylwetke zespotu zabudowy srédmiejskiej,
dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej z
zatozeniem harmonijnego wspdtistnienia elementdéw historycznych i wspdtczesnych,
zachowania historycznego rozplanowania ulic i ich szerokosci, zachowanie historycznie
uksztattowanych linii zabudowy, zachowanie i rewaloryzacja zieleni komponowanej, w
tym przedogrodkow, usytuowanych przed budynkami wzdtuz ciggdéw komunikacyjnych,
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zachowanie budynkéw wpisanych do ewidencji zabytkdw o funkcji mieszkalnej i
ustugowej z mozliwoscig ich przebudowy, rozbudowy i nadbudowy, z wytgczeniem
budynkdéw usytuowanych w granicach dziatek: nr ewid. 27 (obr. 118) przy ul. Rycerskiej
20, nr ewid 35/8 (obr. 126) przy ul. Pomorskiej 88f, nr ewid. 138 (obr. 126) przy ul.
Gdanskiej 145, przeznaczonych czesciowo pod rozbudowe uktadu komunikacyjnego,
rewaloryzacja zespotu zabudowy pn. Bydgoski Londynek w historycznym uktadzie
przestrzennym w granicach obszaru wpisanego do ewidencji zabytkéw: utrzymanie
istniejgcej zabudowy zabytkowej oznaczonej na rysunku planu, przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy istniejgcych budynkow realizowaé w nawigzaniu do skali,
gabarytéw i charakteru zabudowy; lokalizacja nowej zabudowy w nawigzaniu do
historycznego rozplanowania budynkéw, z uwzglednieniem skali, gabarytéw i
historycznego charakteru zespotu z wyjatkiem budynku usytuowanego przy ul.
Pomorskiej 88f, dla ktérego dopuszcza sie dyslokacje w granice terenu 5.MW-U, po
przebudowie uktadu drogowego w ul. Chocimskiej, zgodnie z planem; dla budynkow
wpisanych do ewidencji zabytkdw przeznaczonych do zachowania ustala sie:
konserwacje, rewaloryzacje i rekonstrukcje, zachowanie lub odtworzenie detali
architektonicznych, zachowanie kub nawigzanie do historycznie ksztattowanych form
dachéw stromych i ich kolorystyki, zachowanie lub odtworzenie drewnianej stolarki
okiennej i drzwiowej, jej historycznych ksztattéw, podziatéw i detali, zachowanie i
konserwacje.

- w granicach terenu objetego planem nie wystepuja tereny gérnicze oraz obszary
zagrozenia osuwaniem sie mas ziemnych, obszar objety planem potozony jest poza
obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig, nie okresla sie krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania wojewddztwa ze wzgledu na brak audytu krajobrazowego oraz nie
wyznaczenie takiego krajobrazu w planach zagospodarowania wojewddztwa, obszar
objety planem potozony jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 140
pn. Subzbiornik Bydgoszcz;

System infrastruktury technicznej tworza istniejgce i projektowane przewody i
urzadzenia uzbrojenia terenu; wymagane powigzanie istniejgcych i projektowanych
sieci uzbrojenia terenu z uktadem zewnetrznym; nowe i rozbudowywane sieci
uzbrojenia terenu nalezy lokalizowac¢ w granicach terenéw przeznaczonych w planie
pod drogi lub infrastrukture techniczng, a gdy nie jest to mozliwe ze wzgledéw
technicznych, dopuszcza sie ich usytuowanie w granicach terendw o innym
przeznaczeniu; ustala sie utrzymanie oraz rozbudowy, przebudowy i remonty
istniejgcych przewoddéw i urzadzen uzbrojenia terenu, w tym niezwigzanych
bezposrednio z obstugg terenu.

Zaopatrzenie w wode poprzez system zbiorczej sieci wodociggowej

Odprowadzenie Sciekdw komunalnych poprzez system zbiorczej kanalizacji sanitarnej

Zasady obstugi w zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych: maksymalne
ich zagospodarowanie w miejscu wystepowania poprzez: retencjonowanie wod
opadowych i roztopowych poprzez realizacje nowych zbiornikéw i ciekdw wodnych,
przede wszystkim w granicach obszaréw zagospodarowanych zielenia, odprowadzenie
wodd opadowych i roztopowych do gruntu z uwzglednieniem warunkéw gruntowo-
wodnych terenu, wykorzystywanie wod opadowych i roztopowych do drugorzednych
celéw gospodarczych, stopniowe uwalnianie nadmiaru wod deszczowych z odptywem
do zbiorczej kanalizacji deszczowej. W przypadku braku ww. mozliwosci dopuszcza sie
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zbiorczej sieci kanalizacji
deszczowej. Sieci kanalizacji wéd opadowych i roztopowych muszg stanowi¢ odrebny
system w stosunku do sieci kanalizacji sanitarne;j.

Zaopatrzenie w gaz poprzez system zbiorczych sieci gazowych s$redniego i niskiego
cisnienia.

Zaopatrzenie w ciepto poprzez zbiorczy system sieci cieptowniczych z miejskiej sieci
cieptowniczej; dopuszcza sie zaopatrzenie w energie cieplng na zasadach
indywidualnych z mozliwoscig wykorzystania gazu z sieci gazowej, oleju opatowego,
energii elektrycznej, zrédet energii odnawialnej oraz innych paliw przy zastosowaniu
instalacji i urzadzen wykorzystujgcych niskoemisyjne technologie spalania; w
istniejgcych budynkach wymagana jest wymiana kottow i piecow domowych opalanych
np. weglem na nowoczesne urzadzenia grzewcze o wysokiej sprawnosci energetycznej,
dopuszcza sie termomodernizacje budynkdéw.

Zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez przewody i urzgdzenia przedsiebiorstwa
energetycznego; przewiduje sie skablowanie istniejgcej, napowietrznej linii
elektroenergetycznej 11kV jako podziemnej linii elektroenergetycznej WN 110kV relacji
GPZ Pétnoc — GPZ Jachcice, dla ktérej wskazuje sie orientacyjnie strefe obstugi
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technicznej; dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych stacji transformatorowych z
mozliwoscia przebudowy i rozbudowy, dyslokacje i lokalizacje nowych stacji
przedsiebiorstwa energetycznego na wydzielonych dziatkach z dostepem do drogi
publicznej lub abonenckich, na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
ustugowej oraz doprowadzenie do nich zasilajgcych linii $Sredniego i niskiego napiecia;
nowe, rozbudowywane i wymieniane przewody elektroenergetyczne budowac jako
przewody kablowe pod powierzchnig terenu, zakaz budowy nowych i rozbudowy
istniejgcych przewoddw elektroenergetycznych jako linii napowietrznych, z
wytaczeniem remontow istniejgcych, nadziemnych linii i przytgczy; ztgcza kablowo-
pomiarowe lub ztgcza kablowe nn nalezy sytuowac jako wbudowane i wkomponowane
w ogrodzenie lub budynek. Podfgczenie do linii i urzadzen sieci telekomunikacji poprzez
istniejgca lub projektowang sieé teletechniczng; nowe, rozbudowywane i wymieniane
linie telekomunikacyjne i internetowe, nalezy realizowaé jako przewody podziemne;
zakaz budowy nowych i rozbudowy istniejgcych linii nadziemnych, z wytgczeniem
budowy nadziemnych przytgczy abonenckich prowadzacych do istniejgcych linii
nadziemnych, a takze z wytgczeniem remontdw istniejgcych nadziemnych linii i
przytaczy abonenckich.

W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny gornicze oraz obszary
zagrozenia osuwaniem sie mas ziemnych; obszar objety planem potozony jest poza
obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig; nie okre$la sie krajobrazéw
priorytetowych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
wojewodztwa ze wzgledu na brak audytu krajobrazowego oraz nie wyznaczenie takiego
krajobrazu w planach zagospodarowania wojewddztwa; obszar objety planem
potozony jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 140 pn.
Subzbiornik Bydgoszcz.

W planie przeznacza sie tereny pod: zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng,
zabudowe ustugowg (MW-U), zabudowe ustugowa, teren rozmieszczenia obiektéw
handlowych o pow sprzedazy pow 2000m? (U-UC), zabudowe ustug publicznych z
zakresu oswiaty, nauki i szkolnictwa wyzszego, kultury i sztuki, opieki spotecznej
(10.UP), zielen urzadzong (16.ZP), zielern ochronng, infrastrukture (17.ZO-IPT), drogi
publiczne, ulice klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego (KDGP), drogi publiczne, ulice
klasy zbiorczej (KDZ), drogi publiczne, ulice klasy lokalnej (KDL), drogi publiczne, ulice
klasy dojazdowej (KDD), drogi wewnetrzne (KDW), drogi publiczne — ulice klasy
dojazdowej, drogi pieszo-jezdne (KDX), teren infrastruktury elektroenergetycznej (IE).
W planie 231 oznacza sie informacyjnie: obiekty zabytkowe wpisane do rejestru i
ewidencji zabytkéw, granice obszaru wpisanego do rejestru i ewidencji zabytkéw,
pomnik przyrody ozywionej. Ponadto ustala sie zakaz lokalizacji funkcji zwigzanych ze
zbieraniem odpaddw, skupem i sktadowaniem surowcow wtérnych, demontazem
pojazddw, obstugi motoryzacji (np. stacje paliw, stacje gazu ptynnego, stacje kontroli i
obstugi pojazddw, lakiernie, itp.), handlu hurtowego, sktadéw i magazyndw,
zwigzanych ze spopielaniem zwtok.

Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaca oddziatywacd
na srodowisko; obowigzuje zachowanie przyulicznych zadrzewien z mozliwoscig ich
wymiany i uzupetnienia. Nie ustala sie zasad ksztattowania krajobrazu.

Wyznacza sie strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej, pokrywajacg sie z zasiegiem strefy
»W” ochrony archeologicznej; obowigzuje dostosowanie nowej zabudowy do
historycznej kompozycji urbanistycznej, zachowanie historycznego rozplanowania ulic,
z zachowaniem ich szerokosci, przekroju i historycznego charakteru nawierzchni,
zachowanie historycznych linii zabudowy, zachowanie i rewaloryzacja terenéw zieleni
komponowanej, zachowanie i konserwacja zabytkowych ogrodzen.

W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg: tereny gornicze, obszary
szczegdblnego zagrozenia powodzig, osuwania sie mas ziemnych; obszar objety planem
potozony jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 140 pn.
Subzbiornik Bydgoszcz.

Wysokosé n.p.m. obiektéw budowlanych wraz z umieszczonymi na nich urzadzeniami,
nie moze przekroczy¢ rzednej wysokosciowej wynoszacej 117 m n.p.m. na podstawie
dokumentacji rejestracyjnej lotniska.

Podstawowy system zaopatrzenia w wode stanowi zbiorcza sie¢ wodociggowa,
odprowadzenia $ciekdw komunalnych — zbiorcza sie¢ kanalizacji sanitarnej, stanowigca
odrebny system w stosunku do sieci kanalizacji wéd opadowych i roztopowych;
podstawowy system zaopatrzenia w gaz stanowig zbiorcze sieci gazowe, dopuszcza sie
wykorzystanie gazu do celéw grzewczych; podstawowy system zaopatrzenia w ciepto
stanowig zbiorcze sieci cieptownicze, dopuszcza sie zaopatrzenie w energie cieplng na
zasadach indywidualnych z mozliwosciag wykorzystania gazu z sieci gazowej, oleju
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opatowego, energii elektrycznej, zrodet energii odnawialnej oraz innych paliw przy
zastosowaniu nowoczesnych instalacji i urzadzen o wysokiej sprawnosci energetycznej,
w istniejgcych budynkach wymagana jest wymiana na ekologiczne urzgdzenia
grzewcze; podstawowy system zasilania stanowig przewody i urzadzenia
przedsiebiorstwa energetycznego, nowe, rozbudowywane i wymieniane przewody
elektroenergetyczne SN i nn nalezy budowaé jako przewody kablowe pod pow terenu;
podstawowy system telekomunikacyjny stanowig przewody i urzadzenia
teletechniczne, nowe, rozbudowywane i wymieniane linie telekomunikacyjne i
internetowe, nalezy realizowac jako przewody podziemne.

W planie ustala sie przeznaczenie terendw: teren zabudowy ustugowej — budynki
uzytecznosci publicznej z zakresu kultury i sztuki, nauki i szkolnictwa wyzszego, oswiaty
(UP); teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren zabudowy ustugowej (MW-
U); teren zabudowy kultu religijnego (UKR); teren zieleni urzadzonej (ZP); teren drogi
publicznej — ulica klasy zbiorczej z torowiskiem tramwajowym (KDZ/KDT); teren drogi
publicznej — ulica klasy zbiorczej (KDZ); teren drogi publicznej — ulica klasy lokalnej z
torowiskiem tramwajowym (KDL/KDT); teren drogi publicznej — ulica klasy lokalnej
(KDL, KDD); teren drogi publicznej — ulica klasy dojazdowej — droga pieszo-jezdna (KDX);
teren ciggu pieszo — rowerowego (KPXR).

W planie nr 224 obowigzuje zakaz lokalizacji: funkcji ustugowych zwigzanych z obstuga
motoryzacji, zbieraniem odpadéw i demontazem pojazdéw, spopielaniem i
przechowywaniem zwtok, z zakresu rzemiosta typu zaktady stolarskie, $lusarskie,
tokarskie i spawalnicze, z zakresu handlu hurtowego, sktadow i magazyndw, z zakresu
handlu ulicznego w formie stragandéw, targowisk itp.; powierzchniowych komiséw
samochodowych; wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i ustugowych, garazy
blaszanych, anten satelitarnych, urzadzen klimatyzacyjnych, kominéw stalowych a
takze skrzynek elektrycznych, telekomunikacyjnych, gazowych na elewacjach
frontowych budynkéw.

Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczacg oddziatywac
na Srodowisko; nie ustala sie zasad ksztattowania krajobrazu.

Dla catego obszaru planu ustala sie strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej, ktéra jest
rownoznaczna z zasiegiem strefy ochrony archeologicznej.

W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg: tereny gornicze, obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig, osuwania sie mas ziemnych; obszar objety planem
potozony jest w granicach Gitéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 140 pn.
Subzbiornik Bydgoszcz.

Obowiazujg nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych wraz z
umieszczonymi na nich urzgdzeniami, ktérych wysokosc jest okreslona w dokumentacji
rejestracyjnej lotniska Bydgoszcz-Szwederowo i wskazana na rysunku planu.

System infrastruktury technicznej tworzg istniejgce i projektowane przewody oraz
urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, cieptownicze, gazowe i
telekomunikacyjne. Obowigzuje powigzanie istniejgcych i projektowanych sieci
infrastruktury technicznej z systemem zewnetrznym.

W planie wustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw: teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy ustugowej (MW-U); teren zabudowy
ustugowej (U); teren zabudowy ustugowej, teren rozmieszczenia obiektéw handlowych
o pow sprzedazy pow. 2000m? (U-UC); teren zieleni urzadzonej (ZP); teren placu
miejskiego (KP); teren parkingu powierzchniowego (KSp); teren infrastruktury
elektroenergetycznej (IE); teren drogi publicznej — ulica klasy lokalnej (KDL); teren drogi
publicznej — ulica klasy dojazdowej (KDD); teren drogi publicznej — ulica klasy
dojazdowej, droga pieszo-jezdna (KDX); teren drogi wewnetrznej (KDW).

W planie nr 204 znajduja sie m.in. oznaczenia graficzne wskazujgce: powierzchnie
ograniczajgcg wysokos¢ zabudowy i obiektow naturalnych w otoczeniu lotniska; zasieg
ograniczen w sgsiedztwie obszary kolejowego. Tereny przeznaczone sg pod: obiekty
produkcyjne, sktady i magazyny oraz zabudowa ustugowa (P-U); drogi publiczne — ulica
klasy lokalnej (KDL).

Plan nr 200 ustala tereny pod: zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng, zabudowe
ustugowa (MW-U); zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng z dopuszczeniem
uzupetniajacych funkcji ustugowych; w zakresie funkcji uzupetniajgcych dopuszcza sie
ustugi handlu, gastronomii, obstugi pocztowej, bankowej i ubezpieczeniowej, opieki
zdrowotnej, socjalnej, pozaszkolnych form edukacji a takze ustugi naprawy i
konserwacji artykutéw uzytku osobistego i domowego, ustugi fryzjerskie i kosmetyczne
oraz dziatalnosci zwigzane z wykonywaniem wolnych zawodéw (MW/U); zabudowe
ustugowa (U); droge publiczng — ulice klasy lokalnej (KDL); droge publiczng — ulice klasy
lokalnej z torowiskiem tramwajowym (KDL+T); droge publiczng — ulice klasy dojazdowej
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— droga pieszo-jezdna (KDX); drogi wewnetrzne (KDW); drogi publiczne — ulica klasy
lokalnej — most tramwajowy, teren srodlgdowych wéd powierzchniowych (KDL+T/WS);
drogi publiczne — ulice klasy zbiorczej (KDZ); zielen urzadzong — publiczng (ZP);
infrastrukture elektroenergetyczng — stacje transformatorowe (IE); $rédlgdowe wody
powierzchniowe (WS).

W planie nr 49, przeznaczenie terendw jest nastepujace: teren ustug ogélnomiejskich,
dopuszcza sie uzupetniajagcg  funkcje mieszkaniowg (U); teren garazu
wielopoziomowego zamknietego dla samochoddéw osobowych (KSg); teren zabudowy
ustugowo-mieszkaniowej (U/M); teren komunikacji wewnetrznej (3.1KW); teren stacji
transformatorowych (EE); teren komunikacji publicznej (KZ).

decyzjach o
warunkach
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Ustalenie lokalizacji celu publicznego:

- budowa linii kablowych nn 0,4 kV, teletechnicznych oraz ztgcza zasilajgco sterujgcego
dla zasilania zbiornika retencyjnego wéd deszczowych

Rodzaj inwestycji: budowa linii kablowych nn 0,4 kV, teletechnicznych oraz zfacza
zasilajgco sterujgcego dla zasilania zbiornika retencyjnego wod deszczowych

Numer: Dec. nr. 41/2020

Znak sprawy: WAB.I.6733.36.2020.KSZ

- budowa gazociggdw niskiego cisnienia

Rodzaj inwestycji: budowa gazociggdw niskiego cisnienia

Numer: Dec. nr. 2/2020

Znak sprawy: WAB.I.6733.95.2019.5)

- budowa linii kablowych nn 0,4 kV oraz ztgcza zasilajgco-sterujgcego do zasilania
zbiornika retencyjnego waod deszczowych

Rodzaj inwestycji: budowa linii kablowych nn 0,4 kV oraz ztgcza zasilajgco-sterujgcego
do zasilania zbiornika retencyjnego wod deszczowych

Numer: Dec. nr. 46/2020

Znak sprawy: WAB.1.6733.38.2020.MO

- budowa linii kablowych nn 0,4 kV oraz zfgcza zasilajgco-sterujgcego do zasilania
zbiornika retencyjnego wdéd deszczowych

Rodzaj inwestycji: budowa linii kablowych nn 0,4 kV oraz ztgcza zasilajgco-sterujgcego
do zasilania zbiornika retencyjnego wod deszczowych

Numer: Dec. nr. 49/2020

Znak sprawy: WAB.1.6733.41.2020.MO

- przebudowa drég ewakuacyjnych z hali sportowej w budynku nr 3 w kompleksie
wojskowym

Rodzaj inwestycji: przebudowa drég ewakuacyjnych z hali sportowej w budynku nr 3 w
kompleksie wojskowym

Numer: Dec. nr. 1/2022

Znak sprawy: WIR.I.746.1.32.2021.ML

- zmiana sposobu uzytkowania budynku nr 18 i zespotu pomieszczen 48-62, 64, 89-93
budynku nr 1 w kompleksie 1164 Bydgoszcz dla potrzeb Rejonowego Laboratorium
MPS

Rodzaj inwestycji: zmiana sposobu uzytkowania budynku nr 18 i zespotu pomieszczen
48-62, 64, 89-93 budynku nr 1 w kompleksie 1164 Bydgoszcz dla potrzeb Rejonowego
Laboratorium MPS

Numer: Dec. nr. 43/2019

Znak sprawy: WIR.I1.746.1.41.2019.ML

- rozbudowa budynku Poradni Psychologiczno-Pedagogicznej o schody

Rodzaj inwestycji: rozbudowa budynku Poradni Psychologiczno-Pedagogicznej o
schody

Numer: Dec. nr. 92/2020

Znak sprawy: WAB.I.6733.93.2020.KSZ

- budowa sieci elektroenergetycznej nn 0,4 kV z szafami kablowymi i ztgczem kablowo-
pomiarowym

Rodzaj inwestycji: budowa sieci elektroenergetycznej nn 0,4 kV z szafami kablowymi i
ztaczem kablowo-pomiarowym

Numer: Dec. nr. 21/2022

Znak sprawy: WAB.1.6733.24.2022.MO

- budowa sieci elektroenergetycznej nn 0,4 kV

Rodzaj inwestycji: budowa sieci elektroenergetycznej nn 0,4 kV

Numer: Dec. nr. 74/2019

Znak sprawy: WAB.1.6733.69.2019.MO

- budowa gazociggu $r/c

Rodzaj inwestycji: budowa gazociggu sr/c
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Numer: Dec. nr. 40/2018

Znak sprawy: WAB.1.6733.36.2018.MO

- budowa ptyty fundamentowej pod montaz zbiornika tlenu o pojemnosci do 11000
litrow

Rodzaj inwestycji: budowa ptyty fundamentowej pod montaz zbiornika tlenu o
pojemnosci do 11000 litréw

Numer: Dec. nr. 12/2020

Znak sprawy: WIR.I.746.1.3.2020.EP

- budowa stacji bazowej p4

Rodzaj inwestycji: budowa stacji bazowej p4

Numer: Dec. nr. 6/2020

Znak sprawy: WIR.I.746.1.56.2019.EP

- budowa kompleksu polikliniki z infrastrukturg techniczng

Rodzaj inwestycji: budowa kompleksu polikliniki z infrastrukturg techniczng

Numer: Dec. nr. 7/2018

Znak sprawy: WIR.I.746.1.60.2017.AK

- budowa gazociggu $r/c

Rodzaj inwestycji: budowa gazociggu $r/c

Numer: Dec. nr. 35/2018

Znak sprawy: WAB.1.6733.24.2018.MO

- budowa sieci wodociggowej

Rodzaj inwestycji: budowa sieci wodociggowe;j

Numer: Dec. nr. 6/2023

Znak sprawy: WAB.I.6733.29.2022.MO

- budowa elektroenergetycznej linii kablowej nn 0,4 kV oraz szafy kablowo-
pomiarowe;j

Rodzaj inwestycji: budowa elektroenergetycznej linii kablowej nn 0,4 kV oraz szafy
kablowo-pomiarowej

Numer: Dec. nr. 43/2019

Znak sprawy: WAB.I.6733.31.2019.KSZ

budowa komér technologicznych wraz z przynalezng infrastrukturg dla
zagospodarowania wéd deszczowych

Rodzaj inwestycji: budowa komor technologicznych wraz z przynalezng infrastruktura
dla zagospodarowania wod deszczowych

Numer: Dec. nr. 44/2023

Znak sprawy: WAB.I.6733.41.2023.MO

- budowa sieci cieptowniczej

Rodzaj inwestycji: budowa sieci cieptowniczej

Numer: Dec. nr. 40/2023

Znak sprawy: WAB.1.6733.33.2023.MO

Ustalenie warunkow zabudowy:

- budowa hali konstrukcji z czescig socjalno- biurowg wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczna

Rodzaj inwestycji: budowa hali konstrukcji z czescig socjalno- biurowg wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng

Numer: Dec. nr. 75/2024

Znak sprawy: WAB.I.6730.30.2024.A0

- budowa zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z czescig ustugowo-
handlowg

Rodzaj inwestycji: budowa zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z czescig
ustugowo-handlowa

Numer: Dec. nr. 42/2022

Znak sprawy: WAB.I.6730.315.2021.A0

- budowa maksymalnie dwéch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych

Rodzaj inwestycji: budowa maksymalnie dwdéch  budynkéw  mieszkalnych
wielorodzinnych

Numer: Dec. nr. 6/2022

Znak sprawy: WAB.I.6730.322.2020.A0

- zmiana sposobu uzytkowania budynku hotelowego Hotel Brda na budynek mieszkalny
wielorodzinny z ustugami i handlem

Rodzaj inwestycji: zmiana sposobu uzytkowania budynku hotelowego Hotel Brda na
budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami i handlem

Numer: Dec. nr. 125/2019
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Znak sprawy: WAB.I.6730.67.2019.KR

decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

adresem:
oraz

w ogdlnodostepnym rejestrze dostepnym pod
https://bip.um.bydgoszcz.pl/artykuly/1196/wydane-decyzje

https://www.gov.pl/web/rdos-bydgoszcz/mapa-strony?show-bip=true
brak jest informacji o wydanych decyzjach/wszczetych postepowaniach dla tego

obszaru

uchwatach o
obszarach
ograniczonego
uzytkowania

w ogdlnodostepnym rejestrze dostepnym pod adresem
https://www.prawomiejscowe.pl/UrzadMiastaBydgoszczy/tabBrowser/bags//100/Zbi
%C3%B3r-uchwa%C5%82-Rady-Miasta-Bydgoszczy brak jest informacji o uchwatach
dotyczacych tego obszaru

miejscowych planach | Nie dotyczy
odbudowy

mapach  zagrozenia | Nie dotyczy
powodziowego i

mapach ryzyka

powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla terenu
objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu
na realizacje
inwestycji drogowej

W ogdlnodostepnym rejestrze decyzji, pod adresem https://bip.um.bydgoszcz.pl brak
jest informacji o tego rodzaju inwestycjach dla danego obszaru

decyzja o ustaleniu

W ogdlnodostepnym rejestrze decyzji, pod adresem https://bip.um.bydgoszcz.pl brak

lokalizacji linii | jest informacji o tego rodzaju inwestycjach dla danego obszaru

kolejowej

decyzja o zezwoleniu | W ogdlnodostepnym rejestrze decyzji, pod adresem https://bip.um.bydgoszcz.pl brak
na realizacje | jest informacji o tego rodzaju inwestycjach dla tego obszaru

inwestycji w zakresie

lotniska uzytku

publicznego

decyzja o pozwoleniu | W ogdlnodostepnym rejestrze decyzji, pod adresem https://bip.um.bydgoszcz.pl brak
na realizacje | jest informacji o tego rodzaju inwestycjach dla tego obszaru

inwestycji w zakresie
budowli
przeciwpowodziowyc
h

decyzja o ustaleniu

W ogdlnodostepnym rejestrze decyzji, pod adresem https://bip.um.bydgoszcz.pl brak

lokalizacji inwestycji | jest informacji o tego rodzaju inwestycjach dla tego obszaru

w zakresie budowy

obiektu  energetyki

jadrowej

decyzja o ustaleniu | W ogdlnodostepnym rejestrze decyzji, pod adresem https://bip.um.bydgoszcz.pl brak
lokalizacji jest informacji o tego rodzaju inwestycjach dla tego obszaru

strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej
sieci

W ogdlnodostepnym rejestrze decyzji, pod adresem https://bip.um.bydgoszcz.pl brak
jest informacji o tego rodzaju inwestycjach dla tego obszaru

szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu | W ogdlnodostepnym rejestrze decyzji, pod adresem https://bip.um.bydgoszcz.pl brak
lokalizacji inwestycji | jest informacji o tego rodzaju inwestycjach dla tego obszaru

w zakresie

Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu
na realizacje
inwestycji w zakresie
infrastruktury
dostepowej

W ogdlnodostepnym rejestrze decyzji, pod adresem https://bip.um.bydgoszcz.pl
zamieszczono informacje dla danego obszaru:

- budowa dachowej konstrukcji wsporczej wraz z instalacjg radiokomunikacyjng
stanowigcg  stacje bazowg  telefonii komérkowej, ul. Matejki 1la
(WAB.I1.6740.363.2023.RS);

- budowa stacji bazowej telefonii komdrkowej P4 wraz z instalacjg radiokomunikacyjng
i infrastruktura zasilajaca, ul. Gdanska 53 (WAB.II.6740.581.588.RS)
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https://bip.um.bydgoszcz.pl/artykuly/1196/wydane-decyzje
https://www.gov.pl/web/rdos-bydgoszcz/mapa-strony?show-bip=true
https://www.prawomiejscowe.pl/UrzadMiastaBydgoszczy/tabBrowser/bags/100/Zbi%C3%B3r-uchwa%C5%82-Rady-Miasta-Bydgoszczy
https://www.prawomiejscowe.pl/UrzadMiastaBydgoszczy/tabBrowser/bags/100/Zbi%C3%B3r-uchwa%C5%82-Rady-Miasta-Bydgoszczy
https://bip.um.bydgoszcz.pl/
https://bip.um.bydgoszcz.pl/
https://bip.um.bydgoszcz.pl/
https://bip.um.bydgoszcz.pl/
https://bip.um.bydgoszcz.pl/
https://bip.um.bydgoszcz.pl/
https://bip.um.bydgoszcz.pl/
https://bip.um.bydgoszcz.pl/
https://bip.um.bydgoszcz.pl/

W ogdlnodostepnym rejestrze decyzji, pod adresem https://bip.um.bydgoszcz.pl brak
jest informacji o tego rodzaju inwestycjach dla tego obszaru

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACIE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie

na budowe tak” nie*
Czy pozwolenie na

budowe jest tak* ate®
ostateczne

Czy pozwolenie na

budowe jest tak* nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa

Decyzja Prezydenta Miasta Bydgoszczy nr 1153/2020 z dnia 24.11.2020 r. wydana na rzecz Moderator
Inwestycje Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia wraz z Decyzjg z dnia 30.09.2021 r. przenoszgcg ww.

organu, ktory je | decyzje na New City Development Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Spdtka jawna (znak sprawy:

wydat WAB.I1.6740.1266.2020.MPB, WAB.I1.6740.813.2021.MPB); Decyzja Prezydenta Miasta Bydgoszczy z dnia
24.06.2024r. wydana na rzecz: New City Development spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia spétka jawna
zmieniajgca Decyzje Prezydenta Miasta Bydgoszczy nr 1153/2020 z dnia 24.11.2020r. (znak sprawy:
WAB.I1.6740.309.2023.KSJ); Decyzja Prezydenta Miasta Bydgoszczy z dnia 02.01.2025r."

Data Przed zawarciem umowy przenoszacej wtasnos¢

uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie
budynku

Numer zgtoszenia
budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz.U. z
2021 r., poz. 2351, z
pdéin. zm.), oraz
oznaczenie  organu,
do ktdérego dokonano
zgtoszenia, wraz z
informacja o braku
wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany  termin
rozpoczecia i
zakonczenia robét
budowlanych

Termin rozpoczecia: 1 pazdziernika 2024r.
Termin zakoriczenia: 30 wrze$nia 2026r."""

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego

Liczba budynkow Jeden budynek mieszkalny wielorodzinny.
W ramach jednego przedsiewziecia deweloperskiego realizowane sg facznie 4 zadania

inwestycyjne (etapy).

albo zadania Rozmieszczenie zgodnie z zatgcznikiem graficznym etapowania inwestycji
inwestycyjnego budynkow na
nieruchomosci
(nalezy poda¢é
minimalny odstep
miedzy budynkami)
Sposéb pomiaru | Norma PN-ISO 9836:2022-07
powierzchni

* Niepotrzebne skresli¢.
**zmiana 28.01.2025r.
*** zmiana 02.07.2025r.

18



https://bip.um.bydgoszcz.pl/

uzytkowej lokalu
mieszkalnego  albo
domu

jednorodzinnego

Zamierzony sposéb i
procentowy  udziat
zrédet  finansowania
przedsiewziecia

deweloperskiego lub

Rodzaj posiadanych | Srodki wiasne 100%
srodkow finansowych
—  kredyt, Srodki

wiasne, inne

w nastepujgcych | Nie dotyczy

zadania instytucjach
inwestycyjnego finansowych
(wypetnia  sie  w
przypadku kredytu)
Srodki ochrony Otwarty Zamkniety-mieszkaniowy-rachunek-powierniczy™
nabywcéw mieszkaniowy
rachunek

powierniczy*

Wysokosé stawki
procentowej, wedtug
ktérej jest obliczana
kwota sktadki na
Deweloperski
Fundusz
Gwarancyjny”

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 21 czerwca 2022 r. w
sprawie wysokosci stawek procentowych, wedtug ktérych jest wyliczana kwota sktadki
na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny wysoko$¢ stawki wynosi: 0,45%"

Gtéwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy.

Nalezagcy do Dewelopera otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy stuzy do gromadzenia srodkow
pienieznych wptacanych przez Nabywcéw na poszczegdlne subkonta mieszkaniowego rachunku powierniczego
odrebne dla kazdego Nabywcy, w celu realizacji opisanego przedsiewziecia deweloperskiego. Na zgdanie
Nabywcy Bank prowadzacy rachunek powierniczy bedzie informowat Nabywce o dokonanych wptatach i
wyptatach dotyczacych przypisanego danemu Nabywcy subkonta mieszkaniowego rachunku powierniczego.
Bank wyptaca Deweloperowi $rodki pieniezne wptacone przez Nabywce na rachunek powierniczy sukcesywnie
w trakcie realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, zgodnie z art. 16 ustawy deweloperskiej i przyjetym
harmonogramem przedsiewziecia deweloperskiego przedstawionym w dalszej czesci niniejszego prospektu
informacyjnego.

Kwoty Srodkow pienieznych wyptacanych Deweloperowi z rachunku powierniczego nie mogg przekroczyc¢ ilosci
i wielkosci transz etapdw realizacji przyjetych w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego.

Przed dokonaniem wyptaty z rachunku powierniczego na rzecz Dewelopera po otrzymaniu od Dewelopera
oswiadczenia o ukoriczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego Bank przed wyptatg Deweloperowi
srodkéw pienieznych wptaconych przez Nabywce na rachunek powierniczy dokonuje kontroli zakoriczenia
kazdego etapu przedsiewziecia deweloperskiego okreslonego w harmonogramie na podstawie wpisu
kierownika budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez wyznaczong przez Bank osobe posiadajaca
odpowiednie uprawnienia budowlane.

Deweloper ma prawo dysponowac srodkami wyptacanymi z rachunku powierniczego, wytgcznie w celu realizacji
danego przedsiewziecia deweloperskiego.

W przypadku odstgpienia od umowy na podstawie art. 43 ustawy deweloperskiej przez jedng ze stron, bank
wyptaca nabywcy przypadajgce mu srodki pieniezne pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w
nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy.

W przypadku rozwigzania umowy innego niz na podstawie art. 43 ustawy deweloperskiej, strony przedstawig
zgodne oswiadczenia woli o sposobie podziatu Srodkéw pienieznych zgromadzonych przez nabywce na
mieszkaniowym rachunku powierniczym.

Bank wypfaca srodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwtocznie po otrzymaniu stosownych oswiadczen.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. 2021.1177 ze zm.) wysokos$¢ sktadki jest
wyliczana wedlug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow
jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

" zmiana 23.08.2025r.
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Koszty i optaty za prowadzenie rachunku powierniczego bedg obcigzaty wytacznie Dewelopera, w zwigzku z czym
Deweloper nie bedzie zobowigzany do ujawnienia Nabywcy informacji dotyczacych wysokosci tych kosztéw,
optat i prowizji wynikajgcych z umowy zawartej z Bankiem, jako stanowigcych tajemnice jego przedsiebiorstwa.
Deweloper oraz Nabywca wyrazajg zgode na przetwarzanie przez Bank ich danych osobowych w rozumieniu
Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony
0s6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich
danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzgdzenie o ochronie danych) i ustawy z dnia 10 maja
2018 r. o ochronie danych osobowych w zakresie niezbednym do wykonywania umowy o prowadzenie
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego zawartej pomiedzy Deweloperem a Bankiem.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczerstwo
srodkéw nabywcy

ING Bank Slaski

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania
inwestycyjnego™”

1. Zakup terenu, dokumentacja projektowa - IV kwartat 2024 r., 25%.

2. Wykop, fundamenty, stan,,0” (konstrukcja $cian, stupdw, belek, podciggdéw stropéw czesci hali garazowej) —
| kwartat 2025 r., 25%. — zgodnie z zatgcznikiem graficznym

3. Stan surowy otwarty ukonczony w 50% (konstrukcja $cian, stupdow, belek, podciggdéw, stropdéw czesci
nadziemnej) — Il kwartat 2025 r., 10%. — zgodnie z zatgcznikiem graficznym

4. Stan surowy otwarty ukonczony w 100% (konstrukcja $cian, stupow, belek, podciggdéw, stropow czesci
nadziemnej) — Il kwartat 2025 r., 10%.

5. Scianki dziatowe, przewody instalacji wewnetrznych w szachtach i podtynkowych bez osprzetu, okna 50% -
Il kwartat 2025 r., 10%.

6. Okna 100%, elewacja 50%, tynki wew., warstwy wyréwnawcze pod posadzki, warstwy izolacyjne i pokrycie
stropodachu — IV kwartat 2025 r., 10%.

7. Roboty wykonczeniowe (drzwi wew., posadzki, malowanie), winda, osprzet i armatura instalacji wew. (wod.-
kan., co, wentylacji, elektryczne i teletechniczne), 100% elewacji, zgoda na uzytkowanie — lll kwartat 2026 r.,
10%."

Dopuszczenie
waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad
waloryzacji

W przypadku zmiany powszechnie obowigzujgcych przepiséw prawnych dotyczacych stawek podatku VAT cena
budynku mieszkalnego zostanie odpowiednio skorygowana najpdzniej do dnia umowy przeniesienia wiasnosci
lokalu.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z
DNIA 20 maja 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM (Dz. U. 2021.1177 ze zm.)

Warunki, na jakich
warunkach mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub
jednej z umodw, o
ktorych mowa w art.
2 ust. 1 pkt2,31lub5
ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub
domu
jednorodzinnego oraz
o Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstgpic¢ od niniejszej umowy w nastepujacych przypadkach:

1) jezeliumowa ta nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35 ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w tej umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 ustawy;

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 ustawy prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami
lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na podstawie
ktérych zawarto niniejszg umowe sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia
umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto niniejszg umowe nie zawiera danych lub
informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajgcych z niniejszej umowy w terminie
wynikajgcym z tej umowy;

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy;

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktdrym mowa w art. 12 ust. 2 ustawy, w

terminie okreslonym w tym przepisie;

w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu Mieszkalnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 ustawy;

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust.
15 ustawy;

jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo
upadtosciowe (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r. poz. 1520).

10)
11)

12)

= zmiana 29.05.2025r.
* zmiana 09.09.2025r.
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10.

11.

12.

13.

14.

W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 — 5, Nabywca ma prawo odstgpienia od niniejszej umowy w
terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od niniejszej
umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajgcych z
niniejszej umowy, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia
od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, Nabywca ma prawo odstgpienia od niniejszej umowy po
dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, Nabywca ma prawo odstgpienia od niniejszej umowy w
terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, Nabywca ma prawo odstgpienia od niniejszej umowy po
uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1
ustawy.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy w przypadku niespetnienia przez Nabywce swiadczenia
pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemne;j
do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez
Nabywce swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy w przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru
Lokalu lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce prawa wynikajgce z niniejszej umowy,
mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Zgodnie z art. 45 ustawy, oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od niniejszej umowy jest skuteczne,
jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia o wybudowanie budynku oraz
ustanowienie odrebnej wtasnosci Lokalu i przeniesienie wtasnosci tego Lokalu i jest ztozone w formie
pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym. W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez
Dewelopera, na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 ustawy, Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na
wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia o wybudowanie budynku oraz ustanowienie odrebnej wtasnosci
Lokalu i przeniesienie wiasnosci tego Lokalu.

Strony postanawiajg, ze w przypadku niedoreczenia Deweloperowi przez Nabywce oswiadczenia o
wyrazeniu przez niego zgody na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia wpisanego na jego rzecz na
podstawie niniejszej umowy, w terminie 30 (trzydziestu) dni, liczagc od dnia doreczenia Nabywcy przez
Dewelopera oswiadczenia o odstgpieniu przez niego od niniejszej umowy na podstawie przepiséw art. 43
ustawy, Nabywca zaptaci Deweloperowi kare umowng w wysokosci 10 % (dziesie¢ procent) od ceny nabycia
prawa wtasnosci Lokalu, okreslonej w § 6 ust. 1.

Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania
oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrdci¢ Nabywcy Srodki wyptacone Deweloperowi przez
bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjg niniejszej umowy.

W terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od niniejszej umowy Deweloper
przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia
22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim
Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej
»Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat Nabywcy
w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6) ustawy, informacje o wysokosci srodkdw zwrdconych
Nabywcy w zwigzku z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow.

Strony postanawiajg, ze w przypadku zwrotu Swiadczen pienieznych na poczet ceny nabycia praw do Lokalu,
w zwigzku z odstgpieniem od niniejszej umowy, Deweloper zwraca Nabywcy $wiadczenia w nominalnej
wysokosci.

Nabyweca i Deweloper maja takze prawo odstgpi¢ od umowy w przypadkach wskazanych w § 6 i § 9 wzoru
umowy.

INNE INFORMACIE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego
i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktdrych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
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bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

IIl. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do
zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej lub wydrukiem ze strony internetowej tej ewidencji;

3) decyzjg o pozwoleniu na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez spétke celowg —
sprawozdaniem spoétki dominujgcej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku (jesli dotyczy);

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu (jesli dotyczy);

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu (jesli dotyczy);

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce witasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowe] i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowe] czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktdrych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego
po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

W/w dokumenty sg dostepne w biurze:

New City Development Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia spétka jawna

przy ul. Focha 12 w Bydgoszczy, pon-pt w godz. 9.00-16.00

lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ING Banku Slaskim, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety

mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych

w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej

restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych, w
granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo
do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art.
24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami
ponad réwnowartos$é w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty $Srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu sSrodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu
jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wypftata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji
wobec banku,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zfotych,

— ING Bank Slaski korzysta ze znakéw towarowych ING Banku Slaskiego znajdujgcych sie na stronie internetowej: www.ing.pl, oraz

znakéw: znak numer R.165961, numer R.312989 oraz numer R.309355

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu

Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej, o

ktorej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419).
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Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego
(wskazana cena lokalu zostata wyliczona z uwzglednieniem wartosci ewentualnych praw do korzystania z miejsc
postojowych czy komédrek lokatorskich, jezeli Nabywca nabywa je razem z lokalem)

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni

uzytkowej lokalu

mieszkalnego albo domu | (wskazana cena m? powierzchni uzytkowej lokalu zostata wyliczona jako iloraz ceny lokalu bez uwzglednienia
jednorodzinnego wartosci ewentualnych praw do korzystania z miejsc postojowych czy komdrek lokatorskich (jezeli Nabywca

nabywa je razem z lokalem) oraz projektowanej powierzchni uzytkowej lokalu)

Termin, do ktérego nastgpi | 30 wrzesnia 2027 r.
przeniesienie prawa
wtasnosci nieruchomosci
wynikajagcego z  umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust.
2 ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy
lokalu  mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz o

Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Okresdlenie potozenia oraz | Liczba szes¢ kondygnacji nadziemnych
istotnych cech domu | kondygnacji

jednorodzinnego albo

budynku, w ktérym ma

znajdowacd sie lokal

mieszkalny bedacy

przedmiotem umowy

rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej, albo umowy,
o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 lub umdw, o
ktorych mowa w art. 2 ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy
lokalu  mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz o

Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym
Technologia Fundamenty
wykonania Zelbetowa ptyta fundamentowa
Sciany

Konstrukcyjne - bloczki wapienno-piaskowe, zelbetowe

Dziatowe — bloczki gazobetonowe/bloczki wapienno-piaskowe.

Stropy

Zelbetowe, monolityczne z wykorzystaniem ptyt prefabrykowanych

Stropodach

Strop ptaski, zelbetowy, monolityczny z wykorzystaniem ptyt prefabrykowanych,
o nachyleniu 5%,

Pokrycie: papa termozgrzewalna,

termoizolacja styropianem min. 18 cm
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Okna

Okna i drzwi balkonowe - PCV

Okna 3 — szybowe, 6 - komorowe

Dwukolorowe (od zewnatrz wg. projektu elewacji, od srodka biate)

Drzwi wejsciowe do mieszkan

Antywtamaniowe

Tynki, wyprawy

Sciany nadziemia — tynk gipsowy, maszynowy, zatarty na gtadko, bez malowania,
Sufity nadziemia — gtadz gipsowa,

Podtogi
Warstwa wyréwnawcza cementowa zatarta na gtadko.

Instalacje

Instalacja elektryczna i teletechniczna:

a. Oswietlenie:

- pomieszczenie o powierzchni powyzej 16m2 - 2 punkty swietlne z sufitu,

- w pozostatych pomieszczeniach - 1 punkt swietlny z sufitu,

- w aneksie kuchennym i w tazience wypusty oswietleniowe s$cienne.

- oswietlenie balkonu,

b. Gniazda 230V i sity:

- hall - 1 gniazdo,

- tazienki - 2 gniazda - jedno robocze a drugie do pralki

- pokoje — co najmniej 3 gniazda,

- aneks kuchenny - 2 gniazda 230V robocze, wypust zasilajgcy okap kuchenny,
puszka do zasilania kuchni elektrycznej 400V, gniazdo lodéwki, gniazdo zmywarki
c. Liczniki zuzycia pradu zamontowane w szafkach licznikowych w miejscu
ogdlnodostepnym

d. Teletechniczne:

- w mieszkaniach - 1 RTV, 1 punkt domofonu,

- zbiorcza instalacja naziemnej telewizji cyfrowej i telewizji satelitarnej,
Instalacja wody:

- Indywidualne liczniki zuzycia wody zimnej i cieptej wody uzytkowej
zamontowane w szafce licznikowej na korytarzach,

- w kuchni woda ciepta i zimna oraz instalacja kanalizacyjna wyprowadzona przy
$cianie w jednym miejscu,

- w tazience i WC woda ciepta i zimna oraz instalacja kanalizacyjna wyprowadzona
przy Scianie w jednym miejscu bez rozprowadzenia pod armature

Instalacja grzewcza:

— zasilana ze zbiorczej kottowni z sieci miejskiej

— w mieszkaniach zamontowane grzejniki z gtowicami termostatycznymi, w
pokojach grzejniki ptytowe a w fazienkach grzejniki typu drabinka,

— liczniki zuzycia energii cieplnej zamontowane w szafce licznikowej na
korytarzach.

Instalacja wentylacji:

- mechaniczna hali garazowej z czujnikami tlenku wegla,

- hybrydowa pomieszczern mieszkalnych (kuchnia lub aneks kuchenny, tazienka,
we),

- grawitacyjna do okapow kuchennych.

Balkony, loggie, tarasy

Zelbetowe, prefabrykowane na ftacznikach termicznych, pfytki gresowe
antyposlizgowe mrozoodporne, kostka betonowa na gruncie, balustrady stalowe
malowane proszkowo

Standard prac
wykonczeniowych
w czesci wspolnej
budynku i terenie
wokdt niego,
stanowigcym
czes¢ wspdlng
nieruchomosci

Powierzchnie ogdlnodostepne, wspdlne i pomocnicze, komunikacja, klatki
schodowe:

Okna i drzwi

- drzwi wejsciowe do budynku aluminiowe w kolorze grafitowym,

- okna pcv w kolorze grafitowym.

Parapety - podokienniki

Wewnetrzne — konglomerat marmurowy

Zewnetrzne — stalowe, ocynkowane malowane proszkowo w kolorze okien
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Winda

- elektryczna, osobowa

Komunikacja, klatki schodowe

Sciany:

- gtadzZ gipsowa

- malowane dwukrotnie farbg lateksowg o wysokiej odpornosci na mycie i
szorowanie

Sufity:

- gtadz gipsowa,

- malowane dwukrotnie farbg lateksowa

Podtogi:

- ptytki gresowe

Wycieraczki systemowe:

- wycieraczki miekkie w obrebie wiatrotapu

Hala garazowa

Sciany konstrukcyjne bez tynkéw i malowania, stupy, podciagi - surowe
betonowe

Sciany dziatowe komérek lokatorskich — bloczki wapienno-piaskowe
SILKA/systemowe blaszane

Sufity — farba strukturalna na wetnie mineralnej

Posadzka - betonowa

Elewacja

Docieplenie metoda lekkg mokrg wetna mineralna/styropian i tynk strukturalny
baranek oraz oktadzina imitujgca mur ceglany

Zagospodarowanie terenu

Zjazd z drogi publicznej i wjazd do garazu oraz chodniki — kostka betonowa.
Trawniki

Liczba lokali w

mieszkalnych: 80

budynku
Liczba miejsc hala garazowa: 48 miejsc postojowych,
garazowych i
postojowych
Dostepne media Woda, kanalizacja, energia elektryczna, ciepto i c.w.u. - sie¢ miejska;
w budynku TV - doprowadzony sygnat DVB do kazdego mieszkania;
Internet - Swiattowdd, TV kablowa - po podpisaniu umowy z lokalnymi
dostawcami.
Dostep do drogi od ul. Rycerskiej, poprzez dziatke oznaczong we wstepnym projekcie podziatu
publicznej numerem 86/3""
Okreslenie usytuowania | Usytuowanie lokalu mieszkalnego zgodnie z rzutem stanowigcym zat. 1.
lokalu mieszkalnego w

budynku,
przedsiewziecie
deweloperskie albo zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

jezeli

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu
pomieszczenn oraz zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych, do
ktorych wykonania

zobowigzuje sie deweloper

Powierzchnia i uktad pomieszczen zgodnie z rzutem stanowigcym zat. 1
Standard prac wykonczeniowych - zgodnie z informacjg podang w prospekcie w czesci indywidualnej.

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Przed zawarciem umowy przeniesienia wiasnosci

Data ustanowienia odrebne;j
wtasnosci lokalu
mieszkalnego

Przed zawarciem umowy przeniesienia wtasnosci

** zmiana 28.01.2025 .
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Informacje o lokalu | Nie dotyczy
uzytkowym nabywanym
réwnoczesnie z  lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo | Nie dotyczy
utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastgpi | Nie dotyczy
przeniesienie prawa
wtasnosci lokalu uzytkowego
albo utamkowej czesci
wtasnosci lokalu uzytkowego

Podpis osoby upowainionej do reprezentacji dewelopera

Zataczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wz6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajgcych z przepiséw odrebnych oraz z istniejgcego i planowanego stanu uzytkowania terenéw
sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Zatacznik graficzny etapowania inwestycji.
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